Notat

Vedrgrende: Styringsdialogmgde med @lstykke almennyttige
Boligselskab

Den 30. september 2021

Redeggrelse for styringsdialogmgde mellem Qlstykke
almennyttige Boligselskab og Egedal Kommune

I medfgr af lov om almene boliger m.v. § 164 skal Egedal Kommune fgre tilsyn
med de almene boligorganisationer, som har hjemsted i kommunen. Kommunen
skal sgrge for at holde et arligt dialogmgde, og offentligggre en redeggrelse for
den gennemfgrte dialog p& kommunens hjemmeside.

Redeggrelsen er udarbejdet i forlaengelse af styringsdialogmgde afholdt torsdag
den 30. september 2021 kl. 09.45-11.00.

Mgdedeltagere

Poul Andreassen, formand, @lstykke almennyttige Boligselskab
Kirsten Hansen, naestformand, @lstykke almennyttige Boligselskab
Rikke Stisager, bestyrelseskonsulent, DAB

Sara Ipsen, afdelingsleder, DAB

Cigdem Koyuncu, juridisk konsulent, Egedal Kommune

Arsregnskab

Af revisionspategning for perioden 1. januar 2020-31. december 2020 fremgar
der ingen kritiske bemaerkninger til driftsregnskabet. Det er revisionens
opfattelse, at arsregnskabet viser et retvisende billede af boligorganisationens
aktiver, passiver og resultat for regnskabsperioden. Arsregnskabet har ikke givet
revisionen adgang til forbehold.

Administrationsbidrag pr. lejemal ligger under benckmark, hvilket ses som
positivt.

I dokumentationspakken er arbejdskapitalen og dispositionsfonden under
bechmark. Boligorganisationen arbejder pa at gge indbetalingen til
arbejdskapitalen ved at opkraeve det maksimalt tilladte belgb. Grundlaget for
indbetalinger til dispositionsfonden er begraenset af, at der ikke er egen
treekningsret og af, at kun fa oprindelige 18n er udamortiseret. Til gengaeld @ger
selskabet antallet af boliger, hvilket hjzelper til med et stgrre grundlag for
opkraevning til bade arbejdskapitalen og dispositionsfonden. Der er netop opfert
en ny afdeling, og en ny afdeling er under opfgrelse.



Kommunen har fdet arsregnskabet til kritisk gennemgang, og skal i den
forbindelse pase, at boligorganisationens og dens afdelingers drift og gkonomi er
forsvarlig, jf. driftsbekendtggrelsens § 116.

Egedal Kommune har paset arsregnskabet og har ingen bemaerkninger hertil.

Effektivitet

Driftsbekendtggrelsen indebaerer bl.a., at boligorganisationen skal gennemfgre
Igbende kontrol med henblik pa at gge sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet. I dokumentationspakken er der malinger for effektivitetspotentiale.
Effektivitetsmaling sker ved, at sammenligne afdelingen med andre "tvilling-
afdelinger”. Sammenligningen mellem afdelingen og tvilling-afdelingen sker ud
fra udvalgte driftskonti.

Ifslge dokumentationspakken ligger effektiviteten for regionen pa 79,1 % mens
den for @lstykke almennyttige Boligselskab er 86,6%. Effektivitet fordeles efter
farven rgd, gul og gragn.

Rgd = afdelingen har stort effektivitetspotentiale
Gul = afdelingen har effektivitetspotentiale
Grgn = afdelingens drift er blandt regionens mest effektive.

Svanholmvaenge, Fredegodsveenge og Toftehgjveenge har farven grgn. Dvs. det
er nogle af regionens bedste afdelinger.

De gvrige afdelinger i selskabet har farven gul. For at gge effektiviteten af
driften er der fokus pa samdrift mellem afdelingerne. DAB skal i dialog med
boligorganisationen lave handleplaner for effektivitetstiltag.

E-syn og E-drift er vedtaget. E-drift indebaerer, at opgaverne registreres digitalt,
og det skal veere med at til holde styr pa opgaverne, og anvendes ogsa til at
treekke data og give et retvisende billede af ejendomsfunktionaerernes tidsbrug
pa de forskellige afdelinger. E-syn har givet store besparelser pd
handvaerksudgifterne til istandsaettelse ved fraflytning, mellem 20 og 30%.

Status for afdelingerne

Boligselskabet er ved at opfgre to nye afdelinger, Stenvaenge og Plejecenter
Hyrdevaenget. Plejecenter Hyrdevaenget forventes at ga i drift marts 2023, mens
afdeling Stenvaenge er gdet i drift juli 2021.

Generelt for samtlige afdelinger i boligorganisationen gar det godt, og
afdelingerne er velfungerende med opsparede midler til vedligeholdelse, der
ligger langt over benchmark. Nedenfor vil alene de afdelinger blive naevnt, hvor
styringsrapporterne markerer nggletal med rgd farve.

Fredegodsveaenge: Ifglge dokumentationspakken er der 20 boliger i afdelingen,
og de samlede henlaeggelser andrager sig knap 2,1 mio. kr. Opsparede midler til
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vedligeholdelse ligger langt over benchmark, og derfor vil man de kommende ar
reducere henlaeggelserne.

Plejecenter Egeparken: Ifglge dokumentationspakken ligger 8rets henlaeggelse
til vedligeholdelse og opsparede henlaeggelse til vedligeholdelse langt over
benchmark. I budgetleegning for &r 2021 og 2022 reduceres henlaeggelserne.

Egeveenge: Velfungerende afdeling med opsparede henlaeggelser til
vedligeholdelse, som ligger langt over benchmark. De kommende ar vil der ske
en reducering af henlaeggelserne.

R8dhusvaenge: Ifslge dokumentationspakken ligger arets henlaeggelser til
vedligeholdelse under benchmark. Det samme ggr sig gaeldende for opsparede
henlaeggelser til vedligeholdelse. Boligorganisationen har fokus herpd, og der
arbejdes med at gge henlaeggelserne.

Boligselskabets fokuspunkter

Tina Schleisner-Meyer fra CTM, affaldsteam, deltog i mgdet fra kl. 10.00.
Boligselskabet spurgte ind til takster for renovation. Tina forklarede grundlaget
for taksterne. Takstbladet er offentliggjort p8 kommunens hjemmeside.

Jgrgen Sandal fra CTM, Team Vej, deltog fra mgdet kl. 10.30. Boligselskabet har
til m@det sendt billeder med henblik pa en afklaring af forskellige vejforhold.
Parterne drgftede forskellige Igsningsmodeller, og Jgrgen Sandal arbejder videre
med dette.

Beboerdemokratiet

Der findes afdelingsbestyrelser i samtlige afdelinger, undtagen for afdeling
Plejecenter Egeparken og Sgvaenge. For afdeling Egeparken er der nedsat et
pargrenderad. I de afdelinger, hvor der ikke er en afdelingsbestyrelse indtreeder
organisationsbestyrelsen i stedet for.

Under covid-19 er der ikke blevet holdt afdelingsmgder i Plejecenter Egeparken i
2020. I de gvrige afdelinger er der holdt mgder under iagttagelse af forbud mod
stgrre forsamlinger og retningslinjer fra sundhedsmyndigheden,

Udlejning

Rammeaftalen er ved at blive godkendt af Byrddet. Nar godkendelsen foreligger,
vil boligselskaberne vil blive inviteret til en drgftelse af de individuelle
organisationsaftaler.

@Dlstykke almennyttige Boligselskab har godkendt rammeaftalen.

Evaluering af mal og resultater
Til sidste &rs styringsdialog blev der ikke indgdet nogen aftaler.

Naeste &rs styringsdialogmgade
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Egedal Kommune har spurgt til, om dialogmgdet kan flyttes til inden
sommerferien. Da organisationsbestyrelsen holder mgde start juni, hvor
arsregnskabet godkendes, er der derfor ikke tids nok til at forberede og afholde
styringsdialogmg@det inden sommerferien.

Evt.
Der var ikke noget til dette punkt.
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